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Informazioni generali sull'impresa

Dati anagrafici
Denominazione: CAORLE PATRIMONIO SRL SOCIO UNICO
Sede: VIA ROMA 26 - 30021 CAORLE (VE)
Capitale sociale: 10.000
Capitale sociale interamente versato:  si
Codice CCIAA: VE
Partita IVA: 03627040276
Codice fiscale: 03627040276
Numero REA: 000000324519
Forma giuridica: Societa' a responsabilita’ limitata
Seftore di attivita prevalente (ATECO): 553000
Societa in liquidazione: no
Societa con socio unico:  Si

Societa sottoposta ad altrui attivita di direzione e

N si
coordinamento:

Denominazione della societa o ente che esercita
['attivita di direzione e coordinamento:

COMUNE DI CAORLE
Appartenenza a un gruppo. no
Denominazione della societa capogruppo:

Paese della capogruppo:

Numero di iscrizione all'albo delle cooperative:
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Stato Patrimoniale

Stato patrimoniale
Attivo

A) Crediti verso soci per versamenti ancora dovuti

Parte richiamata
Parte da richiamare

Totale crediti verso soci per versamenti ancora dovuti (A)

B) Immobilizzazioni
| - Immobilizzazioni immateriali
Valore lordo
Ammortamenti
Svalutazioni
Totale immobilizzazioni immateriali
Il - Immobilizzazioni materiali
Valore lordo
Ammortamenti
Svalutazioni
Totale immobilizzazioni materiali
[l - Immobilizzazioni finanziarie
Crediti
esigibili entro l'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale crediti
Altre immobilizzazioni finanziarie
Totale immobilizzazioni finanziarie
Totale immobilizzazioni (B)

C) Attivo circolante
| - Rimanenze

Totale rimanenze

Il - Crediti
esigibili entro I'esercizio successivo
esigibili oltre I'esercizio successivo
Totale crediti

11l - Attivita finanziarie che non costituiscono

immobilizzazioni

Totale attivita finanziarie che non costituiscono

immobilizzazioni
IV - Disponibilita liquide
Totale disponibilita liquide

Totale attivo circolante (C)

D) Ratei e risconti
Totale ratei e risconti (D)

Totale attivo

Passivo

A) Patrimonio netto
| - Capitale
Il - Riserva da soprapprezzo delle azioni
Il - Riserve di rivalutazione

IV - Riserva legale

31-12-2014

1.179.318
525.540

653.778

17.573.841
2.920.366

14.653.475

563.846
563.846
15.871.099

1.788.000

213.776
0
213.776

368.902
2.370.678

78.680
18.320.457

10.000
2.905.693

2.000
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31-12-2013

1.160.641
448.128

712.513

17.406.903
2.454.315

14.952.588

458.792
458.792
16.123.893

1.788.000

428.824
750
420.574

88.489
2.306.063

95.543
18.525.499

10.000
2.905.693

2.000
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V - Riserve statutarie - =
VI - Riserva per azioni proprie in portafoglio - -
VIl - Altre riserve, distintamente indicate
Riserva straordinaria o facoltativa 80.747 75.179
Riserva per acquisto azioni proprie - -
Riserva da deroghe ex art. 2423 Cod. Civ - -
Riserva azioni (quote) della societa controllante - -
Riserva non distribuibile da rivalutazione delle ) _
partecipazioni
Versamenti in conto aumento di capitale 2.512.509 2.512.509
Versamenti in conto futuro aumento di capitale - -
Versamenti in conto capitale - -
Versamenti a copertura perdite - -
Riserva da riduzione capitale sociale - -
Riserva avanzo di fusione B -
Riserva per utili su cambi - =
Varie altre riserve - =
Totale altre riserve 2.593.256 2.587.688
VIII - Utili (perdite) portati a nuovo - -
IX - Utile (perdita) dell'esercizio
Utile (perdita) dell'esercizio (118.591) 5.568
Copertura parziale perdita d'esercizio - -
Utile (perdita) residua (118.591) 5.568
Totale patrimonio netto 5.392.358 5.510.949
B) Fondi per rischi e oneri
Totale fondi per rischi ed oneri 29.814 29.814
C) Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato 16.302 14.054
D) Debiti
esigibili entro I'esercizio successivo 438.400 1.149.336
esigibili oltre |'esercizio successivo 12.166.209 11.561.968
Totale debiti 12.604.609 12.711.304
E) Ratei e risconti
Totale ratei e risconti 277.374 259.378
Totale passivo 18.320.457 18.525.499
Conti Ordine
31-12-2014 31-12-2013

Conti d'ordine |
Rischi assunti dallimpresa

Fideiussioni
a imprese controllate
a imprese collegate
a imprese controllanti e
a imprese controllate da controllanti
ad altre imprese
Totale fideiussioni

Avalli
a imprese controllate
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a imprese collegate .
a imprese controllanti T -
a imprese controllate da controllanti - -
ad altre imprese - -
Totale avalli - -
Altre garanzie personali
a imprese controllate < -
a imprese collegate - -
a imprese controllanti - -
a imprese controllate da controllanti - -
ad altre imprese g 5
Totale altre garanzie personal - -
Garanzie reali
a imprese controllate - -
a imprese collegate - -
a imprese controllanti - -
a imprese controllate da controllanti - -
ad altre imprese 10.253.330 10.600.349
Totale garanzie reali 10.253.330 10.600.349
Altri rischi
crediti ceduti - -
altri - -
Totale altri rischi - -
Totale rischi assunti dall'impresa 10.253.330 10.600.349
Impegni assunti dall'impresa
Totale impegni assunti dall'impresa - -
Beni di terzi presso l'impresa
merci in conto lavorazione - -
beni presso l'impresa a titolo di deposito o comodato - =
beni presso l'impresa in pegno o cauzione - -
altro - -
Totale beni di terzi presso l'impresa - -
Altri conti d'ordine
Totale altri conti d'ordine - -
Totale conti d'ordine 10.253.330 10.600.349

Conto Economico

31-12-2014 31-12-2013
Conto economico
A) Valore della produzione:
1) ricavi delle vendite e delle prestazioni 2.015.311 2.020.843
2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti e dei lavori in corso_su ordinazione.
2), 3) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti e dei lavori in corso su ordinazione
2) variazioni delle rimanenze di prodotti in corso di lavorazione,
semilavorati e finiti
3) variazioni dei lavori in corso su ordinazione - -

4) incrementi di immobilizzazioni per lavori interni 0 17.652
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5) altri ricavi e proventi
contributi in conto esercizio
altri
Totale altri ricavi e proventi
Totale valore della produzione
B) Costi della produzione:
6) per materie prime, sussidiarie, di consumo e di merci
7) per servizi
8) per godimento di beni di terzi
9) per il personale:
a) salari e stipendi
b) oneri sociali
c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza, altri
costi del personale
c), d), e) trattamento di fine rapporto, trattamento di quiescenza,
altri costi del personale
c) trattamento di fine rapporto
d) trattamento di quiescenza e simili
e) altri costi
Totale costi per il personale
10) ammortamenti e svalutazioni:
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e
materiali, altre svalutazioni delle immobilizzazioni
a), b), c) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali e
materiali, altre svalutazioni delle immobilizzazioni
a) ammortamento delle immobilizzazioni immateriali
b) ammortamento delle immobilizzazioni materiali
c) altre svalutazioni delle immobilizzazioni
d) svalutazioni dei crediti compresi nell'attivo circolante e delle
disponibilita liquide
Totale ammortamenti e svalutazioni
11) variazioni delle rimanenze di materie prime, sussidiarie, di
consumo e merci
12) accantonamenti per rischi
13) altri accantonamenti
14) oneri diversi di gestione
Totale costi della produzione
Differenza tra valore e costi della produzione (A - B)
C) Proventi e oneri finanziari:
15) proventi da partecipazioni
da imprese controllate
da imprese collegate
altri
Totale proventi da partecipazioni
_16) altri proventi finanziari:
a) da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
da imprese controllate
da imprese collegate
da imprese controllanti
altri

95.773
95.773
2.111.084

41.297
396.907
74.077

305.343
104.735

20.582
20.497

85
430.660

546.375

77.412
468.963

546.375

277.593
1.766.909
344.175
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3.180
14.128
17.308

2.055.803

40.564
311.438
80.132

313.513
108.049

21.688
21.688

0
443.250

534.307

74.625
459.682

534.307

209.856
1.619.547
436.256
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Totale proventi finanziari da crediti iscritti nelle immobilizzazioni
b), c) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono
partecipazioni e da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni
b), c) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono
partecipazioni e da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni
b) da titoli iscritti nelle immobilizzazioni che non costituiscono
partecipazioni
c) da titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni
d) proventi diversi dai precedenti
da imprese controllate
da imprese collegate
da imprese controllanti
altri
Totale proventi diversi dai precedenti
Totale altri proventi finanziari
17) interessi e altri oneri finanziari
a imprese controllate
a imprese collegate
a imprese controllanti
altri
Totale interessi e altri oneri finanziari
17-bis) utili e perdite su cambi
Totale proventi e oneri finanziari (15 + 16 - 17 + - 17-bis)
D) Rettifiche di valore di attivita finanziarie:
18) rivalutazioni:
a) di partecipazioni
b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono
partecipazioni
c) di titoli iscritti all'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni
Totale rivalutazioni
19) svalutazioni:
a) di partecipazioni
b) di immobilizzazioni finanziarie che non costituiscono
partecipazioni
c) di titoli iscritti nell'attivo circolante che non costituiscono
partecipazioni
Totale svalutazioni
Totale delle rettifiche di valore di attivita finanziarie (18 - 19)
E) Proventi e oneri straordinari:
20) proventi
plusvalenze da alienazioni i cui ricavi non sono iscrivibili al n 5
altri
Totale proventi
21) oneri
minusvalenze da alienazioni i cui effetti contabili non sono iscrivibili
aln 14
imposte relative ad esercizi precedenti

altri

2.015
2.015
2.015

393.000
393.000

(390.985)
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1.691
1.691
1.691

351.120
351.120

(349.429)

5.572
5.572

764
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764

Totale oneri
Totale delle partite straordinarie (20 - 21) 4.808
Risultato prima delle imposte (A-B+-C +-D +-E) (46.811) 91.635
22) imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e anticipate
imposte correnti 71.780 86.299
imposte differite 0 (232)
imposte anticipate - -
proventi (oneri) da adesione al regime di consolidato fiscale / B ~
trasparenza fiscale
. .Totale delle imposte sul reddito dell'esercizio, correnti, differite e 71.780 86.067
anticipate
23) Utile (perdita) dell'esercizio (118.591) 5.568

Nota Integrativa parte iniziale

Spettabile Socio unico,

il presente bilancio & stato redatto in modo conforme alle disposizioni del codice civile e
si compone dei seguenti documenti:

1) Stato patrimoniale;

2) Conto economico;

3) Nota integrativa.

Il bilancio di esercizio chiuso al 31 dicembre 2014 corrisponde alle risultanze di scritture
contabili regolarmente tenute ed & redatto in conformita agli art. 2423 e seguenti del
codice civile.

Il bilancio di esercizio viene redatto con gli importi espressi in euro. In particolare, ai
sensi dell'art. 2423, comma 5, c.c.:

- lo stato patrimoniale e il conto economico sono predisposti in unita di euro. Il
passaggio dai saldi di conto, espressi in centesimi di euro, ai saldi di bilancio, espressi
in unita di euro, & avvenuto mediante arrotondamento per eccesso o per difetto in
conformita a quanto dispone il Regolamento CE. La quadratura dei prospetti di bilancio
& stata assicurata riepilogando i differenziali dello stato patrimoniale nella voce A.VII
Altre riserve e quelli del conto economico, alternativamente, in E.20) Proventi
straordinari o in E.21) Oneri straordinari;

- i dati della nota integrativa sono espressi in unita di euro in quanto garantiscono una
migliore intelligibilita del documento.

PRINCIPI DI REDAZIONE

Sono state rispettate: la clausola generale di formazione del bilancio (art. 2423 c.c.), i
suoi principi di redazione (art. 2423-bis c.c.) ed i criteri di valutazione stabiliti per le
singole voci (art. 2426 c.c.).

In particolare:

- la valutazione-delle voci & stata effettuata secondo prudenza e nella prospettiva della
continuazione dell'attivita e tenendo conto della funzione economica di ciascuno degli
elementi dell'attivo e del passivo;

- i proventi e gli oneri sono stati considerati secondo il principio della competenza,
indipendentemente dalla data dell'incasso o del pagamento;

- i rischi e le perdite di competenza dell'esercizio sono stati considerati anche se
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conosciuti dopo la chiusura di questo; T

- gli utili sono stati inclusi soltanto se realizzati alla data di chiusura dell'esercizio
secondo il principio della competenza;

- per ogni voce dello stato patrimoniale e del conto economico é stato indicato I'importo
della voce corrispondente dell'esercizio precedente, nel rispetto delle disposizioni
dell'art. 2423-ter, c.c.;

- gli elementi eterogenei ricompresi nelle singole voci sono stati valutati separatamente.

Si precisa inoltre che:

- ai sensi dell'art. 2435-bis, comma 1, del codice civile il bilancio & stato redatto in forma
abbreviata poiché i limiti previsti dallo stesso articolo non risultano superati per due
esercizi consecutivi;

- ai sensi del disposto dell'art. 2423-ter del codice civile, nella redazione del bilancio,
sono stati utilizzati gli schemi previsti dall'art. 2424 del codice civile per lo Stato
Patrimoniale e dall'art. 2425 del codice civile per il Conto Economico. Tali schemi sono
in grado di fornire informazioni sufficienti a dare una rappresentazione veritiera e
corretta della situazione patrimoniale e finanziaria della Societa, nonché del risultato
economico;

- la societa ha mantenuto i medesimi criteri di valutazione utilizzati nei precedenti
esercizi, cosi che i valori di bilancio sono comparabili con quelli del bilancio precedente
senza dover effettuare alcun adattamento.

- non si sono verificati casi eccezionali che impongano di derogare alle disposizioni di
legge;

- la societa non si € avvalsa della possibilita di raggruppare le voci precedute dai
numeri arabi;

- ai fini di una maggiore chiarezza sono state omesse le voci precedute da lettere,
numeri arabi e romani che risultano con contenuto zero nel precedente e nel corrente
esercizio;

- non vi sono elementi dell'attivo e del passivo che ricadono sotto pil voci dello schema
di stato patrimoniale.

- la relazione sulla gestione & stata omessa in quanto ci si &€ avvalsi della facolta
prevista dall'art. 2435-bis, comma 7, del codice civile:

1) non si possiedono azioni proprie, né quote o azioni di societa controllanti, neanche
per interposta persona o societa fiduciaria;

2) non si sono né acquistate, né alienate azioni proprie, né azioni o quote di societa
controllanti anche per interposta persona o societa fiduciaria.

La presente nota integrativa, relativa al bilancio chiuso al 31 dicembre 2014, & parte
integrante del bilancio di esercizio, redatto in conformita alle norme del codice civile ed
ai principi contabili nazionali, dettati dal Consiglio Nazionale dei Dottori Commercialisti
e degli Esperti contabili, nella versione rivista e aggiornata dall'Organismo Italiano di
Contabilita (OIC).

La societa non controlla altre imprese, neppure tramite fiduciarie ed interposti soggetti,
e non appartiene ad alcun gruppo, ne in qualita di controllata né in quella di collegata.
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ATTIVITA' SVOLTA

La societa Caorle Patrimonio S.r.l. & la societa costituita il 27 giugno 2005 dal socio
unico, Comune di Caorle, per la gestione dei servizi e del proprio patrimonio
immobiliare.

La societa, come indicato nello statuto sociale, opera nellambito delle previsioni di cui
articolo 113, comma 13, del decreto legislativo 267/2000 e successive modifiche e nello
specifico, nel corso dell'esercizio, ha perseguito il proprio oggetto sociale operando nei
diversi campi di attivita che le competono: la gestione e locazione del proprio
patrimonio immobiliare e lo sviluppo di programmi di investimenti sullo stesso, la
gestione per conto del Comune di Caorle dei parcheggi a pagamento, la manutenzione
del verde pubblico, la gestione del campeggio Santa Margherita.

Durante l'esercizio I'attivita si & svolta regolarmente; non si sono verificati fatti che
abbiano modificato in modo significativo I'andamento gestionale ed a causa dei quali si
sia dovuto ricorrere alle deroghe di cui all'art. 2423, comma 4, codice civile.

Non si segnalano, inoltre fatti di rilievo la cui conoscenza sia necessaria per una
migliore comprensione delle differenze fra le voci del presente bilancio e quelle del
bilancio precedente.

Nota Integrativa Attivo

Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza delle voci dell'attivo.

Immobilizzazioni immateriali

Le Immobilizzazioni immateriali sono iscritte, con il consenso del collegio sindacale
(esistente fino all'esercizio precedente), al costo di acquisto comprensivo degli oneri
accessori, @ sono sistematicamente ammortizzate in funzione della loro residua
possibilita di utilizzazione economica e tenendo conto delle prescrizioni contenute nel
punto 5) dell'art. 2426 del codice civile.

In dettaglio:

- | costi di impianto e ampliamento sono stati iscritti nell'attivo del bilancio in
considerazione della loro utilita pluriennale. Risultano completamente ammortizzati.

- |l Software in concessione ammortizzato in tre quote costanti.

- Concessioni e licenze sono iscritti al costo di acquisto computando anche i costi
accessori @ sono ammortizzati sulla base della loro residua possibilita di utilizzazione.

- L'avviamento iscritto nello stato patrimoniale si riferisce all' acquisito a titolo oneroso
del ramo di azienda "Campeggio Santa Margherita", decorre dall'esercizio 2013 ed &
- pianificatoa_quote costanti, in_un orizzonte temporale adeguato in considerazione
dell'utilita futura dello stesso, del settore economico di riferimento e della disponibilita
delle-aree e degli immobili e nell'osservanza del principio ‘contabile OIC n. 24. In
ottemperanza al disposto del comma 1 n. 6 dell'articolo 2426 c.c. e con il consenso del
collegio sindacale all'epoca in carica, si precisa che si & ritenuto congruo un maggior
orizzonte temporale dell'ammortamento (rispetto ai cinque anni previsti) allineando la
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durata del beneficio ritraibile dallo stesso con la durata della disponibilitd dei beni
immobili connessi al complesso aziendale cui I'avviamento é riferito.

- Le spese incrementative sui beni di terzi sono costituite da interventi migliorativi sul
campeggio gestito dalla societa, ma di proprietd del Comune di Caorle. Si fratta di
spese direttamente imputabili a miglioramenti effettuati e sono ammortizzate tenuto
conto del periodo temporale per il quale il campeggio si trova nella disponibilita della
societa.

- Manutenzioni straordinarie e spese pluriennali da ammortizzare ammortizzate in 5
anni in quote costanti. Si precisa che a seguito dell'acquisto del ramo di azienda
condotta nell'ambito del "Campeggio Santa Margherita", avvenuto in data 27.12.2012,
con conseguente risoluzione del contratto di affitto di azienda e stipula del contratto di
locazione delle aree e immobili riferiti al campeggio, I'orizzonte temporale di riferimento
si & allungato dal 2017 al 2025, comportando la riformulazione di un nuovo piano di
ammortamento. Nelle situazioni in cui le spese incrementative si riferiscano ad
interventi o beni la cui vita utile € minore rispetto a quella sopra indicata, le aliquote di
ammortamento sono state opportunamente adeguate.

Movimenti delle immobilizzazioni immateriali

La composizione e i movimenti di sintesi delle immobilizzazioni immateriali sono
dettagliati nella seguente tabella.

Diritti di
brevetto
Costi di industriale
impianto e | e diritti di c??iﬁi?ziem ANVIUMGHE Altre Totale
di utilizzazion ;narchi e’ o immobilizzazio | immobilizzazio
ampliament e delle diritti simili ni immateriali | ni immateriali
& opere iritti simili
dell'ingegn
o
Valore di inizio
esercizio
Costo 5.724 48.765 21.320 540.000 544.832 1.160.641
Ammortamen
ti (Fondo 5.724 48.151 7.104 44,982 342.167 448,128
ammortamento)
b":::;;ed' - i e 614| 14216| 495018 202.665 712,513
Variazioni
nell'esercizio
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Incrementi

per acquisizioni - 2.275 - - 16.403 18.678
Ammortamen

to d e]['es ercizio - 1.372 3.552 44.982 27.507 77.413
Totale

variazioni - 203 (3.552) (44.982) (11.104) (58.735)

Valore di fine

esercizio
Costo 5.724 51.039 21.320 540.000 561.235 1.179.318
Ammortamen

ti (Fondo 5.724 49.523 10.656 89.964 369.673 525.540

ammortamento)
Valore di

bilancio E 1.517 10.664 450.036 191.561 653.778

Immobilizzazioni materiali

| cespiti appartenenti alla categoria delle immobilizzazioni materiali sono iscritti in
bilancio al valore di conferimento, al costo di acquisto e/o di produzione, aumentato
degli oneri accessori di diretta imputazione sostenuti fino all'entrata in funzione del
bene.

Gli ammortamenti sono stati calcolati, a quote costanti, in base alla vita utile stimata dei
cespiti, tenendo conto della residua possibilita di utilizzazione economica e
considerando anche l'usura fisica di tali beni nel rispetto delle disposizioni di cui
all'articolo 2426 del Codice Civile.

| criteri di ammortamento e i coefficienti applicati non sono stati modificati rispetto ai
precedenti esercizi, eccezion fatta della gru del bacino di alaggio e varo come meglio
specificato nella nota integrativa relativa al precedente esercizio.

Gli acquisti ed i cespiti entrati in funzione nell'esercizio sono stati ammortizzati con
aliquota pari al 50% dell'aliquota base: l'aliquota cosi ridotta & rappresentativa sia della
residua possibilita di utilizzo sia della partecipazione effettiva al processo produttivo di
tali immobilizzazioni, la cui acquisizione si pud ritenere mediamente avvenuta a meta
dell'esercizio. Tale comportamento & consentito dai principi contabili se la quota
d'ammortamento ottenuta non si discosta significativamente dalla quota calcolata a
partire dal momento in cui il cespite & disponibile e pronto per 'uso.

Si evidenzia che non é stato necessario operare svalutazioni ex art. 2426 comma 1 n. 3
del Codice Civile.

Nessuna immobilizzazione & mai stata oggetto di rivalutazione monetaria.

Non sono conteggiati ammortamenti su beni alienati o dismessi durante I'esercizio.

Le aliquote di ammortamento utilizzate per le singole categorie di cespiti sono:
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Macchine e apparecchi e attrezzature varie 15%
Arredamento 15%
Macchine d'ufficio elettroniche 20%
Autoveicoli 20%
Autovetture 25%
Impianti specifici acquisiti fino al 2005 2,56%
Impianti specifici dal 12% al 12,5%
Attrezzature dal 15% al 40%

Attrezzatura specifica industriale e commerciale 25%
Biancheria 40%
Immobilizzazioni materiali diverse 20%
Insegne e cartelli 8%
Impianti generici dal 2,5% al 15%
Macchine d'ufficio 20%
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Nel caso in cui, indipendentemente dal'ammortamento gia contabilizzato, risulti una
perdita durevole di valore, I'immobilizzazione viene corrispondentemente svalutata; se
in esercizi successivi vengono meno i presupposti della svalutazione, viene ripristinato
il valore originario.

Movimenti delle immobilizzazioni materiali

La composizione e i movimenti di sintesi delle immobilizzazioni materiali sono
dettagliati nella tabella sottostante.

Attrezzatur
AN @ Immobilizzazio
. Impiantie | . P Altre . L~ Totale
;?Jr;:i';;fi macs:hina |ndu:tnall imrrlobiliz?az-io L t:z::ga;' L Imrpobilizz_az.io
rio comimaicl ni materiali deEont ni materiali
ali
Valore di inizio
esercizio
Costo 15.811.694 725.725 92.791 134.892 641.801 17.406.903
Ammortamen|{ | — |~
ti (Fondo 1.834.280 500.110 36.762 83.163 - 2454315
ammortamento) S
Vilaeaid] 13.977.414| 225615 56.029 51.729 641.801 14.952.588
bilancio ’ ’ ) ’ ’ ' ’ ’
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Variazioni
nell'esercizio .

Incrementi

per acquisizioni 553.057 42.986 1.824 3.282 - 601.149

Decrementi
per alienazioni
e dismissioni - - 1.444 - - 1.444
(del valore di
bilancio)

Ammortamen

to dell'esercizio 406.577 32.420 17.746 12.219 - 468.962

Altre
variazioni

(17.359) = - (412.497) (429.856)

Totale

vartazioni 129.121 10.566|  (17.366) (8.937) (412.497) (299.113)

Valore di fine
esercizio

Costo 16.344.687 768.712 92.965 138.174 229.304 17.573.842

Ammortamen
ti (Fondo 2.238.150| 532.531 54.303 95.382 - 2.920.366
ammortamento)

Valore di

bilancio 14.106.535 236.181 38.663 42.792 229.304 14.653.475

E' opportuno precisare che le proprieta immobiliari sono state conferite dal socio unico,
il Comune di Caorle, all'atto della costituzione e con atti di conferimento successivi.

Si tratta dei seguenti beni:

- complesso di edifici denominato "Ex Scuola Elementare A. Bafile", la cui
ristrutturazione ed ampliamento alla data di chiusura del bilancio & praticamente
ultimata eccezion fatta dei locali da adibire a teatro;

- complesso di edifici denominato "Ex Azienda Agricola Chiggiato" in parte ristrutturato
e destinato all'attuale sede della Polizia Municipale e del Centro prodotti agricoli;
rimangono da ristrutturare altri fabbricati;

- porzione di complesso ad uso artigianale/commerciale denominato "Magazzini via
Traghete" destinati in parte a sede dei Vigili del Fuoco e del locale Gruppo di
Protezione Civile; '

- il terreno destinato ad area PIP (Pianc Insediamenti Produttivi) in localita Ottava
Presa, la cui realizzazione & completata;

- la casa di riposo "Don Moschetta" ed i terreni di pertinenza,

- il parcheggio multipiano, in viale dei Tropici;
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- il Bacino Comunale di alaggio e varo. Si ritiene opportuno precisare che l'impianto di
carburante nel bacino di alaggio e varo precedentemente inserito nella voce
immobilizzazioni in corso ed acconti & stato spostato, come precedentemente avvenuto
per le aree. funzionali facenti parte il complesso "ex Bafile" non completate e non
entrate in funzione, nella voce fabbricati. Inoltre gli oneri finanziari relativi all'impianto di
carburante, in ossequio al dettato del codice civile e dei principi contabili, sono stati
capitalizzati per I'importo di Euro 16.693.

La voce "Terreni e Fabbricati" comprende i terreni, i fabbricati e le costruzioni leggere.

| terreni non sono sottoposti ad ammortamento.

La voce "Altre immobilizzazioni materiali" comprende: i mobili e le macchine d'ufficio, gli
automezzi, l'arredamento, la biancheria, le insegne e i cartelli e altre immobilizzazioni
diverse (vetrate).

La voce "Immobilizzazioni materiali in corso e acconti" comprende alcuni fabbricati del
complesso di edifici denominato "Ex Azienda Agricola Chiggiato" non ancora
ristrutturati.

Operazioni di locazione finanziaria

Informazioni sulle operazioni di locazione finanziaria

Le immobilizzazioni materiali condotte in leasing finanziario sono iscritte in bilancio
secondo il metodo patrimoniale. Con riferimento ai contratti di leasing che comportano
l'assunzione da parte della societd della parte prevalente dei rischi e dei benefici
inerenti ai beni oggetto dei contratti, si evidenziano i valori che si sarebbero esposti in
bilancio in caso di contabilizzazione con il "metodo finanziario" in luogo di quello
"patrimoniale" effettivamente utilizzato come richiesto dal punto 22 dell'articolo 2427 del
Codice Civile

I valori sono riferiti all'anno precedente e all'anno in corso dei singoli contratti.

CREDITAGRIC.1505303 CREDITAGRIC.1505563
. TRATTORE LAMBORGHINI CASE MOBILI
Descrizione n
Anno in corso | Anno Precedente | Anno in corso ne
Precedente
1) | Debito residuo verso il locatore 5.906 8.430 62.003 84.59]
2) | Oneri finanziari 201 0 1.829 0
+,_| Valore complessivo Jordo dei beni locati alla |
T data di chiusura Te000 H5.000 ~ 752 171.782
4) | Ammortamenti effettuati nell'esercizio . 3.600 3.600 34.356 34.356
5) Valmte_dcl fondo di ammortamento a fine 16.200 12.600 154.604
esercizio 120.247
6) | Rettifiche / riprese di valore + 0 0 0 0
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Valore complessivo netto dei beni locati 1.800 5400 .- 17.178 51.535
7 Maggior valore netto dei beni riscattati 0 0 ) 0

rispetto al valore netto contabile 0

UNICREDIT 1389971
i TRATTORE FERRARI
Descrizione
Anno in corso | Anno Precedente

1) | Debito residuo verso il locatore 6.178 9.669
2) | Oneri finanziari 634 375
~, | Valore complessivo lordo dei beni locati alla &
P data di chiusura 13.000 13.000
4) | Ammortamenti effettuati nell'esercizio 2.600 1.300
5) Valor.e-dcl fondo di ammortamento a fine 3.900 1,300

¢sercizio
6) | Rettifiche / riprese di valore 0 0

Valore complessivo netto dei beni locati 9.100 11.700

Maggior valore netto dei beni riscattati rispetto
7 ; 0 0

al valore contabile

Si precisa che il contratto n. 1500445 relativo al contratto di leasing con Credit Agricol
per l'acquisizione dei parcometri si € concluso nel corso dell'esercizio 2013 con il
riscatto dei relativi beni.

Immobilizzazioni finanziarie

Movimenti delle immobilizzazioni finanziarie: partecipazioni, altri titoli,
azioni proprie

La societa non possiede direttamente o per tramite di societa fiduciaria o per interposta
persona partecipazioni in imprese controllate e collegate.

Le immobilizzazioni finanziarie sono iscritte al valore nominale e si riferiscono al
contratto di "amortizing swap", nello specifico alle somme versate alla Banca Intesa
Infrastrutture e Sviluppo in un fondo indisponibile per avere a disposizione le somme
necessarie al momento del rimborso della quota capitale del mutuo "bullet" di euro
3.700.225 erogato per la realizzazione delle opere riferite agli immobili "Ex scuola
Bafile" ed "Area PIP".

Informazioni relative al fair value degli strumenti finanziari

In osservanza di quanto richiesto dall'art. 2427-bis del Codice Civile, nel rispetto del
principio della rappresentazione veritiera -e corretta degli impegni aziendali, si
forniscono di seguito le opportune informazioni circa il "fair value", I'entita e la natura
degli strumenti finanziari derivati detenuti.

La societa nel corso degli anni ha mutato il proprio approccio alla gestione del rischio di
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tasso di interesse e la composizione della struttura dei mutui riftette le diverse politiche
adottate nel corso degli anni. T

Con riferimento alla tabella dei mutui successivamente esposta, i primi mutui stipulati
sono tutti stati contratti ad un tasso fisso di interesse. Gli ultimi mutui, sottoscritti per
finanziare i lavori sull"Ex Bafile", sul parcheggio multipiano, sul distributore di
carburante e sulla casa di riposo, sono tutti a tasso variabile.

[l mutuo "bullet” & l'unico, per sua natura complesso, strutturato per fornire una
protezione dal rischio di un incremento dei tassi di interesse.

L'operazione consiste nell'emissione di un mutuo "bullet" a tasso variabile che prevede
il rimborso in un'unica soluzione (euro 3.700.225) alla scadenza ed il pagamento
periodico degli interessi (euro 20.095 nel 2014), calcolati sull'importo nominale del
mutuo per tutta la durata del finanziamento.

Contestualmente alla stipula del mutuo, si & provveduto a stipulare un contratto che
prevede che la societa versi in un fondo indisponibile (esposto in bilancio per euro
563.846 nelle "Immobilizzazioni finanziarie"), a scadenze periodiche e fino alla
scadenza del mutuo bullet, quote di capitale che permettono di avere a disposizione i
fondi per estinguere il mutuo alla scadenza del contratto.

L'architettura complessiva del finanziamento comprende infine un contratto derivato
che prevede uno scambio di flussi sulla quota interessi, che nell'esercizio ha prodotto
un flusso negativo di euro 183.098, esposto tra gli oneri finanziari.

In particolare, si tratta del contratto n. 609010328 stipulato in data 04/09/2006 con la
Banca Intesa Infrastrutture e Sviluppo. Il derivato & stato stipulato per la copertura del
rischio del tasso di interesse sul finanziamento n. 9500901 erogato dalla stessa Banca
per l'importo di euro 3.700.225 a scadenza ventennale.

Il contratto prevede la copertura contro il rischio di un rialzo dell'euribor 6 mesi; &
strutturato per difendere la societa da rialzi del tasso di riferimento superiori al 4.75%
fino al 30/6/2014 e al 5.40% fino al 30/06/2026.

Alla data del 31.12.2014, il valore corrente (fair value) del derivato, ossia il presunto
costo per la chiusura anticipata dello stesso con la banca, ammonta a circa euro
193.824 (dato stimato - mark to market -comunicato dalla banca).

Per il dettaglio delle movimentazioni intervenute nelle immobilizzazioni finanziarie si
veda il seguente prospetto.

Altri titoli
Valore di inizio esercizio
Costo 458.792

Valore di bilancio 458.792

Variazioni nell'esercizio

Incrementi per acquisizioni | 105.054
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Totale variazioni 105.054

Valore di fine esercizio

Costo 563.846

Valore di bilancio 563.846

I movimenti delle immobilizzazioni finanziarie si riferiscono alla quota del fondo
indisponibile versata nel corso dell'esercizio per avere a disposizione le somme
necessarie al momento del rimborso della quota capitale del mutuo "bullet" di euro
3.700.225 erogato per la realizzazione delle opere riferite agli immobili "Ex scuola
Bafile" ed "Area PIP".

Attivo circolante

Attivo circolante: crediti

Sono iscritti in bilancio secondo il loro "presumibile valore di realizzo". Non si & ritenuto
di dover eseguire accantonamenti a un fondo rischi su crediti poiché non vi & motivo di
preoccupazione per l'esigibilita dei crediti stessi.

Suddivisione dei crediti iscritti nell'attivo circolante per area geografica

Area geografica | Totale crediti iscritti nell'attivo circolante

ITALIA 213.776

Totale 213.776

Informazioni sulle altre voci dell'attivo

Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza delle voci dell'attivo
diverse dalle immobilizzazioni materiali e immateriali.

Rimanenze

Le rimanenze sono state iscritte al costo di acquisto e di produzione e si riferiscono alle
opere realizzate nell'area PIP di Ottava Presa destinate alla vendita come indicato nel
precedenti bilanci.

' Valore di inizio Variazione Valore di fine
esercizio nell'esercizio esercizio

Rimanenze 1.788.000 - 1.788.000
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Crediti iscritti nell'attivo
ClED TS 429.574 (215.798) 213.776
Disponibilita liquide 88.489 280.413 368.902
Ratei e risconti attivi 95.543 (16.863) 78.680

La variazione pil importante rispetto al precedente bilancio si riferisce al credito verso
la societa fallita "Mussini Paride S.r.l.". Tale credito nei precedenti esercizi era stato
valutato al valore nominale e successivamente svalutato del 75%. Tale svalutazione
era stata imputata nei precedenti bilanci in quanto era stata ritenuta fondata la
possibilita di poter recuperare parte della somma dal fideiussore e/o dai membri della
commissione aggiudicatrice. Con sentenza datata 21.01.2014 il Tribunale di Venezia
ha condannato il fideiussore al pagamento, in favore di Caorle Patrimonio S.r.l., della
somma di euro 281.062 oltre interessi, rivalutazione monetaria e al pagamento delle

spese di lite, somma riscossa

i107.03.2014.

In data 18.07.14 il fideiussore ha notificato atto di appello presso il Tribunale
competente e pertanto in via prudenziale si € ritenuto opportuno stornare il credito in
contenzioso iscritto al 25% come sopra evidenziato pari ad Euro 63.878 e di rilevare un

debito verso il fideiussore (Atradius Insurance) per l'imposto di Euro 217.185.

Si evidenziano in dettaglio la composizione delle voci piu significative dell'attivo

circolante:
Codice Bilancio Descrizione
AC02010 CREDITI : : Esigibili entro I'esercizio successiv
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
CREDITI V/CLIENTI 65.505 1.383.876 1.375.708 73.673
FATTURE DA EMETTERE 93.576 108.689 93.576 108.689
RICAVI DI COMPETENZA 3 3
CREDITI V/CONTROLLANTI 30,102 30.102
ERARIO C/RIMBORSO IMPOSTE 22.018 10.132 11.886
ERARIO C/RIT. SU INT.ATTIVI 439 439
CREDITI PER IMPOSTE ANTICIPATE 6.280 6.280
INAIL C/ACCONTI 15.025 12.102 27.127
INAIL C/CONGUAGLIO 1.440 1.131 309
CREDITO DL66/2014 RENZI 8.125 8.051 74
DEPOSITI SPESE 83.069 82.877 192
DEPOSITO CAUZIONALE UTENZE 750 99 849
DEPOSITI CAUZIONALI VARI 3.155 1.605 1.550
CREDITI VARI V/TERZI 1.378 678 700
DEBITI V/IFORNITORI 899 328974 329.796 77
ERARIO C/IMPOSTA SOST. RIV. TFR 22 22
ERARIOGENIVA—— ——  — —— —|—— 15363 227.711 234.016 9.058
Arrotondamento -1 1 -3
Codice Bilancio Descrizione

A C 02020 CREDITI

- : Esigibili oltre l'esercizio successiv
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Decrementi

Descrizione Consistenza Incrementi Consistenza
Iniziale Finale
CREDITI IN CONTENZIOSO ES.OLTR 63.878 63.878

Tale credito & stato stornato a seguito della sentenza favorevole relativa alla
controversia Mussini-Paride srl come meglio sopra descritto.

Codice Bilancio Descrizione
A C 04 000 ATTIVO CIRCOLANTE : DISPONIBILITA' LIQUIDE
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale
UNICREDIT 6.032 770.963 696.253 80.742
BANCA POP. DI VICENZA 6.092 2.751.545 2.610.899 146.738
FRIULADRIA 8.146 922.323 830.436 100.033
CA.RI.VE 1.287 445.231 421.928 24.590
INTESA SAN PAOLO 52.823 247.714 288.911 11.626
ASSEGNI CIRCOLARI 9.000 94 9.094
CASSA SEDE 232 5.939 5.192 979
CASSA BAFILE 3.709 295.169 295.319 3.559
CASSA MULTIPIANO 1.169 32.279 32.812 636
Arrotondamento -1 -1

La composizione dei ratei e risconti attivi ai sensi dell'art. 2427, c.1 C.C. & la seguente:

RATEI ATTIVI TOT. €76
RISARCIMENTO ASSICURATIVI €76
RISCONTI ATTIVI TOT. € 78.604
CANONI LEASING €2.052
TASSE AUTOMOBILISTICHE €13
IMPOSTA DI REGISTRO €13.734
CANONI MAN. IMPIANTI E MACCHINARI €241
RC AUTOVEICOLI E MEZZI €4.760
ALTRI COSTI PER SERVIZI €753
POLIZZE ASSICURATIVE €39.098
IMPOSTA SOSTITUTIVA SU FINANZIAMENTI €12314
COMMISSIONI BANCARIE SU FINANZIAMENTI €5.639

Oneri finanziari capitalizzati

La societa ha capitalizzato gli interessi e gli oneri finanziari relativi al completamento
dell'impianto di carburante pari ad Euro 16.693. Per quanto riguarda i criteri di
imputazione ai valori iscritti nell'attivo, si rimanda a quanto illustrato riguardo i criteri di

valutazione delle singole voci.
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Nota Integrativa Passivo e patrimonio netto
Si presentano le variazioni intervenute nella consistenza delle voci del passivo.
Patrimonio netto
Variazioni nelle voci di patrimonio netto
Destinazione del Altre
Valore di risultato dell'esercizio viiflaziont i Valore di
inizio precedente dlfllsulta_t? fine
it esercizio -
esercizio esercizio
Altre destinazioni Incrementi

Capitale 10.000 - - 10.000
Riserva da
soprapprezzo delle 2.905.693 - - 2.905.693
azioni
Riserva legale 2.000 - - 2.000
Altre riserve

Riserva
straordinaria o 75.179 - 5.568 80.747
facoltativa

Versamenti in
conto aumento di 2.512.509 - - 2.512.509
capitale

Totale altre riserve 2.587.688 - 5.568 2.593.256
Utile (perdita) }
dollasercizlo 5.568 5.568 (118.591) (118.591)
(O e patdmotle 5.510.949 5.568 5568| (118.501)| 5.392.358

Disponibilita e utilizzo del patrimonio netto

[| Patrimonio Netto risulta cosi composto e soggetto ai seguenti vincoli di utilizzazione e

distribuibilita:

Possibilita di
utilizzazione

Quota

Importo disponibile

Origine / natura
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conferimento dei

Capitale 10.000 SoCi -
RiYoc . A% Sapmparsres delle |, 905693 | riserva di capitale |ABC 2.905.693
Riserva legale 2.000 | riserva di utili B 2.000
Altre riserve

Riserva straordinaria o

facoltativa 80.747 | riserva di utili ABC 80.747
4i wersamentl in conto aumento | 512 509 | riserva di capitale |A B 2.515.500

i capitale

Totale altre riserve 2.593.256 2.596.256
Totale 5.510.949 5.503.949
Quota non distribuibile 2.517.509
Residua quota distribuibile 2.986.440
LEGENDA / NOTE:

A = per aumento di capitale
B = per copertura perdite
C = per distribuzione ai soci

Fondi per rischi e oneri

Informazioni sui fondi per rischi e oneri

Sono istituiti a fronte di oneri o debiti di natura determinata e di esistenza probabile o
gia certa alla data di chiusura del bilancio, ma dei quali, alla data stessa, sono
indeterminati o I'importo o la data di sopravvenienza.

Gli stanziamenti riflettono la miglior stima possibile sulla base degli elementi a
disposizione.

Fondo imposte differite: Euro 9.814

Nel fondo imposte sono state iscritte passivita per imposte differite relative alle imposte
connesse a costi dedotti in anni precedenti, ma di competenza economica di esercizi
futuri. Si riferisce in particolare alle imposte calcolate sugli ammortamenti anticipati
effettuati nell'esercizio 20086.

Fondo rischi per controversie legali in corso: Euro 20.000
A fronte di una causa legale in corso, nell'esercizio 2012 si & prudentemente



VERBAL
I DELLE ASSEMBLEE - CARORLE PATRIMONIO SRL UNIPERSONALE CACRLE

(VE) 03627040276 - Pag.n.2014/000003

accantonato un fondo pur avendo il favorevole parere del legale della societa circa il
possibile esito della causa € sussistendo l'impossibilita, al momento, di quantificare il
costo di un'ipotetica soccombenza, vista anche la responsabilita di terzi soggetti.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Informazioni sul trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Il debito per TFR & stato calcolato in conformita alle disposizioni vigenti che regolano il
rapporto di javoro per il personale dipendente € corrisponde all'effettivo impegno della
societa nei confronti dei singoli dipendenti alla data di chiusura del bilancio.

Trattamento di fine rapporto di lavoro subordinato

Valore di inizio esercizio 14.054

Variazioni nell'esercizio

Accantonamento nell'esercizio 2.249

Totale variazioni ) 2.249
Valore di fine esercizio 16.302
Debiti

| debiti sono iscritti al valore nominale.

Suddivisione dei debiti per area geografica

Area geografica | Totale debiti

ITALIA 12.604.609

Totale 12.604.609

Non, vi sono debiti in valuta.

Debiti assistiti da garanzie reali su beni sociali

Le garanzie reali su beni sociali relativi a debiti iscritti a bilancio sono rappresentate da:

_Mutuo "bullet" nr. 9500901 - Banca Intesa Infrastrutture e Sviluppo - Bafile / Area PIP
Ottava Presa:
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debito residuo al 31.12.14 euro 3.700.225
garanzia: Ipoteca su immobili.

-Mutuo nr. 4062194 - Unicredit - Bafile:
debito residuo al 31.12.14 euro 2.955.801
garanzia: Ipoteca su immonhili.

-Mutuo 054-4761969 Banca Pop. di Vicenza - Multipiano:
debito residuo al 31.12.14 euro 2.860.360
garanzia: Ipoteca su immobile multipiano

-Mutuo 262905 Banca Pop. Friuladria - Casa riposo e campeggio:
debito residuo al 31.12.14 euro 426.760
garanzia. Ipoteca su immobili casa riposo.

(VE) 03627040276 - Pag.n.2014/000005

-Mutuo 054-4813107 Banca Pop. di Vicenza - Distributore carburante:
debito residuo al 31.12.14 euro 310.184
garanzia: Ipoteca su area terreno con sovrastante impianto in costruzione

Debiti assistiti da garanzie reali

Debiti non assistiti da

Z Totale
Debiti assistiti da Totale debiti assistiti da garanzie reali
ipoteche garanzie reali
Ammontare 10.253.330 10.253.330 2.351.279 | 12.604.609

Finanziamenti effettuati da soci della societa

Non sono stati effettuati finanziamenti dai soci alla societa.

Informazioni sulle altre voci del passivo

Si presentano di seguito le variazioni intervenute nella consistenza delle voci del
passivo "debiti" e "ratei e risconti passivi".

Valore di inizio Variazione Valore di fine Quota scadente oltre
esercizio nell'esercizio esercizio i 5anni
Debiti 12.711.304 4,952 12.604.609 11.256.374
Ratei e risconti
passivi 259.378 17.996 277.374

Si evidenziano in dettaglio le voci debiti esigibili

entro l'esercizio successivo e oltre
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VERBALI DELLE ASSEMBLEE - CAORLE PATRIMONIO SRL UNIPERSONALE CAORLE
, .. .
I'esercizio successivo
Codice Bilancio Descrizione

PD 00010 DEBITI : Esigibi]i entro l'esercizio successiv
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza
Iniziale Finale

ERARIO C/ACCONTI IRES -66.412 103.171 48.629 -11.870
REGIONI C/ACCONTI IRAP -44.897 80.256 38.960 -3.601
ERARIO C/RITENUTE SUBITE -338 -338
NOTE CREDITO DA RICEVERE -135 -135
CLIENTI C/CAPARRE 563 80.513 79.964 1.112
CLIENTE CATTO SRL C/F.DO SPESE 266.952 266.952
DEBITI V/FORNITORI 65.198 414418 385.692 93.924
FATTURE DA RICEVERE 45.589 34.013 45.589 34.013
DEBITI V/ICONTROLLANTI 6.341 822.767 825.636 3.472
ERARIO C/IRES 47.915 47915
ERARIO C/IMPOSTA SOST. RIV. TFR 8 22 30
IVA SU VENDITE 7 226.786 226.793
IVA SU VENDITE SOSPESA 8.507 159.719 159.353 8.873
ERARIO C/RIT. LAVORO DIPENDENTE 3.818 46.345 48.977 1.186
REGIONI C/IRAP 38.384 38.384
REGIONI C/RIT. ADDIZ. IRPEF 182 182
COMUNI C/RIT. ADDIZ. IRPEF 118 118
INPS C/CONTRIBUTI SOC. LAV. DIP. 4.553 114.877 116.834 2.596
INAIL C/CONTRIBUTI 13.894 13.894
FONDO EST1 C/CONTRIBUTI 9 144 141
EBN.TER-EBCM C/CONTRIBUTI 473 452 2
EBT C/CONTRIBUTI 10 10
AMMINISTRATORI C/COMPENSI 6.295 3.485 9.780
DEBITI PER CAUZIONI 37.014 545 35 37.524
DIPENDENTI C/RETRIBUZIONI 3.199 276.086 276.288 2.997
RITENUTE SINDACALI 148 533 683
DEBITI V/FONDI PENSIONE 317 2.033 2.032 318
DEBITO PER TASSA SOGGIORNO -57 13.077 13.020
DEBITI V/COLLABORATORI 19 19
DEBITI DI COMPETENZA 20.229 569 20.229 569
Arrotondamento -3 5 2
Codice Bilancio Descrizione
P D 00 020 DEBITI : Esigibili oltre I'esercizio successiv
Descrizione Consistenza Incrementi Decrementi Consistenza

J Iniziale Finale
MUTUO UNICREDIT BAFILE 4062194 3.086.467 130.666 2.955.801
MUTUO POPOLARE VIC MULTIPIANO 3.026.591 166.231 2.860.360
MUTUO BANCA POPOLARE VI DISTRI 329.551 19.367 310.184
MUTUO INTESA SAN PAOLO EX OPI 175.285 12.138 163.147
MUTUO CDDPP 4303717 553.996 125.508 428 488
MUTUO PAS FRIULADRIA CAMP CDR 457.515 30.755 426.760
MUTUO CDDPP 4351932 225.704 27.366 198.338
MUTUO CDDPP 4425702 277.384 22.199 255.185
MUTUO CDDPP 4357902 25.120 3.702 21.418
MUTUOQO CDDPP 4355172 33.493 4.935 28.558
MUTUO BANCA INTESA 9500901 3.700.225 3.700.225
MUTUO CDDPP 4352483 251.199 37.017 214.182
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MUTUO PASS.UNICREDIT 4427102

CAORLE

401.000
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14.622

386.378

DEBITI DIV.ESIG.OLTRE ES.SUCC.

217.185

217.185

La voce "Debiti" comprende I'importo di euro 11.949.024 relativa ai mutui passivi di cui
si produce per maggior chiarezza il seguente prospetto:

SITUAZIONE MUTUI ANNO 2014

Imp.Orig.mut | Deb.res.inizi | Deb.res. fine
DESTINAZIONE uo 0 anno anno g.cap.rimb. | interessi Rate
MUTUO 4303717 CDP - ACQ. EX
AZ|IENDA CHIGGIATO € 1.755.953 € 553.996 € 428.490 € 125.507 € 34.003 | € 159.510
MUTUOQ 4351932 - BACINO
ALAGGIO E VARO € 476.380 € 225.704 € 198.336 € 27.367 €11.714 | € 39.081
MUTUO 4352483 -
RISTRUTTURAZIONE SEDE P.L. € 619.748 € 251.199 €214.184 € 37.016 €11.740 | €48.756
MUTUQ 4355172 - CENTRO
PRODOTTI AGRICOLI € 82.633 € 33.493 € 28.558 € 4.935 € 1.565 € 6.500
MUTUQ 4357902 -
SISTEMAZIONE ESTERNO
CHIGGIATO € 61.975 € 25.120 €21.418 € 3.702 €1.174 € 4.876
MUTUO 4425702 - ACQUISTO
IMMOBILI VIA TRAGHETE € 450.000 € 277.384 € 255.183 € 22.200 € 13.051 | € 35.251
MUTUO 73516 OPI -
REALIZZAZIONE IMM.LI VIA
TRAGHETE € 250.000 € 175.285 € 163.147 € 12.138 €1.480 € 13.618
MUTUO "BULLET" 9500901
B.INTESA - EX - BAFILE/PIP € 3.700.225 € 3.700.225 | €3.700.225 €0 € 203.194 | € 203.194
MUTUO 4062194 UNICREDIT -EX
SCUOLA BAFILE € 4.100.000 € 3.086.467 | € 2.955.801 € 130.666 € 38.163 | € 168.829
MUTUO 054-4761969 B.POP.VI -
PARCHEGGIO MULTIPIANO € 3.406.105 € 3.026.591 € 2.860.360 € 166.231 € 50.450 | € 216.681
MUTUO 054-4813107 B.POP.VI -
DISTRIBUTORE CARBURANTE € 347.960 € 329.551 €310.184 € 19.367 € 16.693 | € 36.060
MUTUO 262905 FRIULADRIA -
CASA RIPOSO + PIAZZOLE
CAMPEGGIO € 487.512 € 457.515 € 426.760 € 30.755 € 6.885 € 37.640
MUTUO 4427102 UNICREDIT -
CAMPEGGIO-BAFILE-
MULTIPIANO € 401.000 € 401.000 € 386.378 € 14.622 €13.324 | €27.946
| TOTALE | €16.139.491 | €12.543.530 | €11.949.024 | €594.506 [€403.436 [ €997.942 |
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| debiti con scadenza superiore a cinque anni ammontano complessivamente a Euro

11.256.374 e si riferiscono ai mutui passivi in

Ccorso.

La composizione dei ratei e risconti passivi € la seguente:

RISCONTI PASSIVI TOT. € 254.424
ABBONAMENTI PARCHEGGI €1.710
CANONE LOCAZIONE BANCA € 32122
AFFITTO DI AZIENDA CAMPEGGIO €2.864
CONTRIBUTI C/IMPIANTI € 214.086
ALTRI RISCONTI PASSIVI € 306
CANONE LOCAZIONE POSTE € 303
CANONE LOCAZIONE TESSARI €3.033
RATEI PASSIVI TOT. € 22.950
INTERESSI PASSIVI MUTUO UNICREDIT BAFILE (N.4062194) €14.747
INTERESSI PASSIVI MUTUO UNICREDIT (N.4427102) €8.203

Nota Integrativa Conto economico

| costi e i ricavi sono stati contabilizzati in base al principio di competenza
indipendentemente dalla data di incasso e pagamento, al netto dei resi, degli sconti,

degli abbuoni e dei premi.

Proventi e oneri finanziari

Suddivisioné degli interessi e altri oneri finanziari:

Codice Bilancio Descrizione

EC00 170 interessi e altri oneri finanziari da: : debiti verso banche

Descrizione Saldo anno Dare Avere Saldo
precedente

INTERESSI PASSIVI SU MUTUI 209.462

INTERESSI PASS.DIFF.DERIVATI 183.098

Codice Bilancio Descrizione

EC00 170 interessi e altri oneri finanziari da: : altri debiti

Descrizione Saldo anno Dare Avere Saldo
precedente

INTERESSI PASS.COMM.DED.NO ROL 311
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| 129 |

Nel seguente prospetto e illustrata la ripartizione dei ricavi secondo le differenti

categorie di attivita e il dettaglio degli altri ricavi e proventi.

Descrizione
VALORE DELLA PRODUZIONE : Ricavi delle vendite e delle prestazi
Descrizione Saldo
CORRISPETTIVI SEDE -258
RICAVI IMMOB.STR.IMPRESE IMMOB. -583.898
RICAVI ABBONAMENTI MULTIPIANO -113.266
RICAVI GESTIONE VERDE PUBBLICO -245.000
SERVIZIO PARCHEGGI NON CUSTODITI -181.667
CORRISPETTIVI BAFILE -174.772
CORRISPETTIVI MULTIPIANO -21.445
CORRISPETTIVI CAMPEGGIO -693.581
CORRISPET. ON LINE AUTO MULTI -1.424
Descrizione
Altri ricavi e proventi
Descrizione Saldo
ALTRI RISARCIMENTI DANNI -32.876
ABBUONI/ARROT. ATTIVI IMP. -4
SOPRAVVENIENZE ORDINARIE ATTIVE -44.054
CANONI ATT.P/AFFIT.AZIEN. O RAMO -8.100
ALTRI RICAVI E PROVENTI VARI -1.379
ABBUONI/ARROT. ATTIVI PERSONALE -60
CONTRIBUTI C/IMPIANTI -9.300

Si evidenziano in dettaglio le seguenti voci piu significative del conto economico:

Codice Bilancio Descrizione

E B 00 060 COSTI DELLA PRODUZIONE : per materie prime,suss.,di cons.e mer
Descrizione Saldo

MATERIALI DI MANUTENZIONE 9.316
MATERIALE DI PULIZIA 4.823
CANCELLERIA: 1,941
CARBURANTI E LUBRIFICANTI 12.724
CARBURANTI E LUBRIF.PARZ.DED. 556
INDUMENTI DI LAVORO 3.903
MATERIALE DI CONSUMO 8.034
Codice Bilancio Descrizione

E B 00 070 COSTI DELLA PRODUZIONE : per servizi

Descrizione Saldo

TRASPORTI SU ACQUISTI 163
ENERGIA ELETTRICA 33.352
GAS RISCALDAMENTO 6.037
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ACQUA 16.271
SPESE CONDOMINIALI 1.089
CANONE DI MANUTENZIONE PERIODICA 34.167
MANUT.E RIPARAZ.BENI PROPRI 5% 84.300
MANUT. E RIP.VEICOLI PARZ.DEDUC. 1.758
MANUT.E RIPAR.-IMPIANTI TELEFON. 187
MAN. E RIP. BENI DI TERZI 6.722
ALTRI ONERI P/AUTOMEZZ] 2
ALTRI ONERI P/VEICOLI PARZ.DEDUC 172
ASSICURAZIONI R.C.A. 4.544
ASSICURAZIONI R.C.A. PARZ.DEDUC. 1.201
ASSICURAZ. NON OBBLIGATORIE 49,613
VIGILANZA 4.480
SERVIZI DI PULIZIA 5.955
COMP.AMM.CO.CO.CO NON SOCI 5.030
COMPENSI SINDACI-PROFESSIONISTI 11.064
CONTR.INPS AMMIN.COCOCO NO SOC1 738
COMP.PROF. ATTINENTI ATTIVITA' 706
COMP.PROF.NON DIR.AFFER. ATTIVITA 1,222
SPESE PER ANALISI,PROVE E LABOR. 790
PUBBLICITA' 127
SPESE LEGALI 30.757
SPESE TELEFONICHE 9.802
SPESE CELLULARI 2.318
SPESE POSTALI E DI AFFRANCATURA 247
MENSA AZ APPALTATAeBUONI PASTO 3.644
RICERCA,ADDESTRAM.E FORMAZIONE 5.314
SERVIZIO SMALTIMENTO RIFIUTI 1.169
ONERI BANCARI 7916
FORMALITA' AMMINISTRATIVE 470
TEN.PAGHE,CONT.,DICH.DA LAV.AUT. 19.009
SIAE P/ATT.DIVER.DA DISCO.E SALE 410
ALTRI COSTI PER SERVIZI 32.345
ALTRI SERVIZI DEDUCIBILI 4,722
ALTRI SERVIZI INDEDUCIBILI 47
SPESE DI LAVANDERIA 4.090
VALORI BOLLATI 799
QUOTE ASSOCIATIVE VARIE 1.200
ASSISTENZA TECNICA 1.764
RINNOVO ABBONAMENTI 9
RECUPERO FRANCHIGIA ASS.NI 300
ALTRE PRATICHE AMMINISTRATIVE 843
RIMB. A PIE'DI LISTA DIPENDENTI 44
Arrotondamento -2
Codice Bilancio Descrizione

E B 00 080 COSTI DELLA PRODUZIONE : per godimento di beni di terzi
Descrizione Saldo

FITTI PASSIVI (BENI IMMOBILI) 13.228
CANONI AFFITTO D'AZIENDA 20.264
CANONI DI LEASING BENI MOB. DED. 36.800
CAN.LEAS.QUO.INT.BEN.MOB.IND IRA 2.507
CAN.LEAS.QUOTA INT.BENI MOB.IND. 159
LIC. D'USO SOFTWARE DI ESERCIZIO 22
ALTRI COSTI P/GOD.BENI TERZI DED 1.098
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| Arrotondamento -1

Nota Integrativa Altre Informazioni

La societa ha adempiuto agli obblighi imposti dalla normativa nazionale in materia di
privacy (D.Lgs n. 196/2003) redigendo apposita autocertificazione e adottando le
misure necessarie per la tutela dei dati.

Dati sull'occupazione

Il numero medio dei dipendenti in forza durante il decorso dell'esercizio ripartito per
categoria é il seguente:

Impiegati 3

Altri dipendenti 12

Totale dipendenti 15

Le ore lavorate dagli impiegati sono state 5374 mentre quelle relative agli operai sono
state 19.872.

Numero medio

Impiegati . 3
Operai 12
Totale Dipendenti 15

Compensi amministratori e sindaci

| compensi spettanti agli amministratori e sindaci vengono rappresentati nel seguente

prospetto:

Valore
Compensi a amministratori 5.768
Compensi a sindaci 11.064
Totale compensi a amministratori e sindaci | 16.832

Il compenso relativo agli amministratori comprende gli oneri previdenziali.
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Gli emolumenti del Collegio sindacale pari a Euro 11.064 si riferiscono solamente ad
una parte di esercizio in quanto con il rinnovo cariche il collegio sindacale non & pil
stato previsto non essendo obbligatorio per legge.

| compensi per la consulenza fiscale e del lavoro ammontano ad euro 19.009.

Titoli emessi dalla societa

Non esistono azioni di godimento, obbligazioni convertibili in azioni, titoli o valori simili
emessi dalla societa.

Informazioni sugli strumenti finanziari emessi dalla societa

La societa non ha emesso strumenti finanziari partecipativi.

Prospetto riepilogativo del bilancio della societa che esercita I'attivita
di direzione e coordinamento

Informativa ai sensi dell'art. 2497-bis c.c.

In ottemperanza all'art. 2497-bis, comma 4, si segnala che l'attivita di direzione e
coordinamento della Societa & esercitata dal Comune di Caorle (VE), unico socio. In
riferimento alle forme di pubblicita di cui all'art. 2497-bis del Codice Civile, non e
possibile fornire un prospetto di dettaglio dei dati essenziali dell'ultimo bilancio di
esercizio del comune di Caorle, essendo lo stesso non soggetto alle direttive
comunitarie in materia di rappresentazione di bilancio; dal punto di vista quantitativo
nella Nota integrativa sono stati ben evidenziati, come anche meglio specificato nel
prospetto seguente, i riflessi economici e patrimoniali che legano Caorle Patrimonio srl
al Comune di Caorle.

In ossequio a quanto disposto dal punto 22bis) dell'articolo 2427 del codice civile, si
espongono le informazioni circa i rapporti intrattenuti nell'esercizio con il socio unico
"Comune di Caorle".

Descrizione Dettaglio Importo Importo
2014 2013
Servizio gestione parcheggi aree blu - Comune di € 181.667| € 170.000
Caorle
R\:’z?]\gii ege- Gestione verde pubblico - Comune di Caorle € 245.000| €245.000
delle Locazione immobili al Comune di Caorle € 400.000] €400.000
prestazioni - .
Locazione casa di riposo € 53.413 € 56.198
Vendita area PIP €0 €0
Acquisizioni |Acquisto ramo d'azienda "Campeggio S.Margherita €0 €0
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Affitto ramo d'azienda "campeggio comunale" €0 €0

Gl Locazione "campeggio comunale” € 20.000 € 20.000

. Fatture da emettere al Comune di Caorle € 40.333 € 78.667
Crediti al s =

31/12/2014 Fatture da emettere Casa di Riposo Don Moschetta € 53.413 €0

Crediti verso cliente Comune di Caorle €0 €77.275

Debiti al [Debiti verso il Comune di Caorle per incassi €3.472 6340

31/12/2014 |parcometri
Fatture da ricevere dal Comune di Caorle €0 €115

RENDICONTO FINANZIARIO AL 31.12.2014

Descrizione 2014

A. Flussi finanziari derivanti dalla gestione reddituale (metodo indiretto)

"Utile (perdita)dell'esercizio” -118.591
Imposte sul reddito 71.780
Interessi passivi/(interessi attivi) 390.986
(Dividendi) 0
(Plusvalenze)/minusvalenze derivanti dalla cessione di attivita 0
"1. Utile (perdita)dell'esercizio prima d'imposte sul reddito 344175
Rettifiche per elementi non monetari che non hanno avuto contropartita nel capitale circolante

netto:

Accantonamento ai fondi 20.497
Ammortamenti delle immobilizzazioni 546.376
Svalutazioni per perdite durevoli di valore 0
(Rivalutazioni di attivita) 0
Altre rettifiche per elementi non monetari 0
Totale rettifiche elementi non monetari 566.873
2. Flusso finanziario prima della variazioni di CCN 911.048
Variazioni di capitale circolante netto:

Decremento/(incremento) delle rimanenze -1.788.000
Decremento/(incremento) dei crediti vs clienti 0
Incremento/(decremento) dei debiti verso fornitori 0
Decremento/(incremento) ratei e risconti attivi -78.680
Incremento/(decremento) ratei e riscanti passivi 277.374
Altre variazioni del capitale circolante netto 254.438
Totale variazioni capitale circolante netto -1.334.868

3. Flusso finanziario dopo le variazioni del CCN -423.820
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Altre rettifiche

Interessi incassati/(pagati) -390.986
(Imposte sul reddito pagate) -71.780
Dividendi incassati 0
Utilizzo dei fondi -4,195
Totale altre rettifiche -466.961
FLUSSO FINANZIARIO DELLA GESTIONE REDDITUALE (A) -890.781

"B. Flussi finanziari derivanti dall'attivita d'investimento”
Immobilizzazioni materiali

(Investimenti) -15.122.439
Prezzo di realizzo disinvestimenti . 0
Immobilizzazioni immateriali

(Investimenti) -731.191
Prezzo di realizzo disinvestimenti 0
Immobilizzazioni finanziarie

(Investimenti) -563.846
Prezzo di realizzo disinvestimenti 0
Attivita finanziarie non immobilizzate

(Investimenti) 0
Prezzo di realizzo disinvestimenti 0
"Acquisizione o cessione di societa controllate o di rami d'azienda al netto delle disponibilita

liquide" 0
"FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' DI INVESTIMENTO (B)" -16.417.476

"C. Flussi finanziari derivanti dall'attivitd di finanziamento”
Mezzi di terzi

Incremento (decremento) debiti verso banche 0
Acgensione finanziamenti 12.166.209
(rimborso finanziamenti) 0
Mezzi propri

Aumento di capitale a pagamento 10.000
Cessione (acquisto) di azioni proprie 0
Dividendi (e acconti su dividendi) pagati 0
Altre variazioni del capitale netto 5.500.949
"FLUSSO FINANZIARIO DELL'ATTIVITA' DI FINANZIAMENTO (C)" 17.677.158
Incremento (decremento) delle disponibilita liquide (A+/-B+/-C) 368.902
Disponibilita liquide al 1 gennaio 200x 0
Disponibilita liquide al 31 dicembre 200x+1 368.902
Totale disponibilita liquide 368.902

ACCORDI FUORI BILANCIO (punto 22-ter)
Non sussistono accordi non risultanti dallo stato patrimoniale.

PATRIMONI DESTINATI AD UNO SPECIFICO AFFARE (art. 2447-septies)

La societa non ha costituito all'interno del patrimonio della societa alcun patrimonio da
destinarsi in via esclusiva ad uno specifico affare ex art. 2447-bis, lettera a), c.c. e
nemmeno ha stipulato contratti di finanziamento che ricadono nella fattispecie prevista
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dall'art. 2447-bis, lettera b), c.c..

FINANZIAMENTI DESTINATI AD UNO SPECIFICO AFFARE (art. 2447-decies)
Non sussistono/sono stati effettuati finanziamenti destinati ad uno specifico affare.

Nota Integrativa parte finale

Si ribadisce che i criteri di valutazione qui esposti sono conformi alla normativa
civilistica e le risultanze del bilancio corrispondono ai saldi delle scritture contabili tenute
in ottemperanza alle norme vigenti. La presente nota integrativa, cosi come lintero
bilancio di cui & parte integrante, rappresenta in modo veritiero e corretto la situazione
patrimoniale e finanziaria della societa ed il risultato economico dell'esercizio.
L'esposizione dei valori richiesti dall'art. 2427 del codice civile & stata elaborata in
conformita al principio di chiarezza.

Relativamente alla perdita di esercizio, I'organo amministrativo propone di coprirla
utilizzando l|a riserva straordinaria per Euro 80.747 e per la parte rimanente utilizzando
la riserva versamenti soci in c/aumento di capitale.

Sulla scorta delle indicazioni che sono state fornite, Vi invitiamo ad approvare il bilancio
chiuso al 31.12.2014 e la proposta di copertura della perdita sopra indicata.

Si rimane ovviamente a disposizione per fornire in assemblea i chiarimenti e le
informazioni che si rendessero necessarie.

Caorle, 05.06.15

L'amministratore unico

(Dott.ssa Lucrezia Buoso)
M (?«r\'.)wQ. |;'f_ WO



