CITTA" DICAORLE

Provincia di Venezia

30021 CAORLE (VE) - Via Roma, 26 - Tel. (0421) 219111 r.a. - Fax (0421) 219300 - Cod. Fisc. e P.I. 00321280273

Verbale di deliberazione della Giunta Comunale - ATTON. 70

OGGETTO: Variante al Piano degli Interventi. Individuazione delle attivitd aventi i requisiti per la
trasformazione della destinazione d'uso ai sensi dell'art. 15, commi 4 e 32, delle N.T.A. di

P.A.T. ed approvazione dello

schema di afto unilaterale d'obbligo ai fini della

presentazione delle proposte di accordi di pianificazione ex art. é L.R. n. 11/2004 finalizzati

dlla trasformazione di attivita alberghiere.

L'anno 2015 il giorne 02 del mese di APRILE alle ore 15:00, in una sala della sede comunale si & riunita Ia

Giunta.

Risultano:

Avv. Striuli Luciano

Zusso Alessandra

Comisso Giovanni
Clemente

Gusso Francesco Giuseppe
Minoia Giovanni Ottaviano

Sindaco
Vice Sindaco
Assessore

Assessore
Assessore

Assiste i| Segretario - Nobile Doft. Lino.
Constatato il numero legale degli intervenuti assume la presidenza il sig. Striuli Avv. Lucianoe nella Sua
gualita di Sindaco ed espone gli oggetti inscritti all'ordine del giorno e su questi la Giunta adotta la

seguente deliberazione:

Presente/Assente

Presente

Presente

Presente

Presente

Presente




—

OGGETTO: Variante al Piano degli Interventi. Individuazione delle aftivitd aventi i requisiti per la

trasformazione della destinazione d'uso ai sensi dell'art. 15, commi 4 e 32, delle N.T.A. di P.A.T.
ed approvazione dello schema di atto unilaterale d'obbligo ai fini della presentazione delle
proposte di accordi di pianificazione ex art. § L.R. n. 11/2004 finalizzati alla trasformazione di
attivita alberghiere.

LA GIUNTA COMUNALE

PREMESSO che:

in data 11/11/2013 il Piano di Assetto del teritorio del Comune di Caorle & stato approvato dalla
Conferenza di servizi, ai sensi del comma 6 dell'art. 15 della L.R. n. 11/2014, la cui deliberazione di presa
d'atto e ratifica da parte della Giunta Provinciale n. 7 & stata pubblicata sul B.U.R. n. 21 del 21/02/2014:

in data 03/06/2014 & stato illustrato, nel corso di Consiglio Comunale, il documento programmatico
predisposto dal Sindaco contenente gli obiettivi da concretizzare mediante specifiche varianti al
Piano degli Interventi;

con deliberazione di Giunta Comunale n. 175 del 24/07/2014 sono stati dettati gli indirizzi sui contenuti
della prima variante al Piano degli Interventi che, in particolare, comprendono, per le invarianti di
natura architettonica (alberghi), la variazione di destinazione d'uso secondo le indicazioni/prescrizioni
dell'art. 15 delle N.T.A. del P.AT.;

I'art. 15 al comma 4 ed al comma 32 delle N.T.A. di P.A.T. prevede quanto segue:

art. 15 - comma 4: "per le attrezzature turistico-alberghiere con meno di 25 camere o 50 posti letto alla
data di adozione del P.A.T., e classificate come invariante di natura architettonica e ambientale nella
Tav. 2 del P.A.T., in conformitd al precedente art. 12. Il P.I. pud consentire I'utilizzo come residenze
turistico-alberghiere, come definite dalla L.R. 33/2002, Art. 22, comma 5 e s.m.i.; il P.I. pud consentire
destinazioni d'uso diverse previo specifico accordo di pianificazione ai sensi dellart. é della LR,
11/2004, sottoscritto da futti | soggetti interessafi, contenente le modalita ed | tempi di attuazione degli
interventi previsti, le garanzie fideiussorie nonché una valutazione della congruitd della convenienza
pubblica in applicazione del principio di perequazione di cui al successivo art. 18”.

art. 15 - comma 32: “ll P.I. pud ammettere destinazioni d'uso diverse da quelle di cui al comma
precedente unicamente per le aree ed attrezzature che alla data di adozione del P.A.T. non siano
utilizzate come attivita alberghiere e non siano classificate come invarianti di natura architettonica e
ambientale nella tav. 2 del P.A.T., ai sensi del precedente art. 12. Per le attrezzature turistico-
alberghiere con meno di 25 camere o 50 posti letto alla data di adozione del P.A.T., classificate come
invariante di nafura architettonica e ambientale nella tav. 2 del P.AT., in conformitd al precedente art.
12 ma poste all'esterno di una fascia di mi. 100 dal limite demaniale dell'arenile si applica il disposto di
cui al precedente comma 4.

il P.AT. di Caorle & stato adottato in data 15.09.2010:

in data 24.10.2014 & stato pubblicato 'avviso per la presentazione di proposte di trasformazione
urbanistica delle attivitd alberghiere, ai sensi dell'art. 15, commi 4 e 32, delle N.T.A. del P.AT., per la
formazione della prima variante al Piano degli Interventi per le zone clberghiere in attuazione delle
N.T.A. citate con la precisazione che:

- le istanze presentate devono rispettare le disposizioni dell'art. 15, ¢. 4 e 32, delle norme tecniche
del P.AT.

- le istanze che saranno ammesse alla variante urbanistica verranno subordinate alla sottoscrizione
di un accordo di pianificazione, ai sensi dell'art. 6 della L.R. Veneto n. 11/2004, all'interno del
quale saranno stabiliti i criteri di perequazione e le relative condizioni generali di attuazione:

- i soggetti che inoltreranno le richieste di variante saranno successivamente contattati ed informati
da parte dell’Amministrazione comunale sui criteri di perequazione e sulle condizioni generali di

attuazione di cui al comma precedente.
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Rilevato che a seguito del suddetto avviso sono pervenute n. 41 istanze/proposte di cui all'elenco
adllegato alla presente proposta di deliberazione (Allegato A);

Rilevato che, di sensi dell'art. 15, ¢. 4 e ¢. 32, la variante al P.l. & possibile previo possesso di specifici
requisiti alla data di adozione del P.A.T., ovvero alla data del 15.09.2010 gli uffici hanno provveduto alla
verifica degli stessi rilevando, come da elenco allegato (allegato A), che delle n. 41 istanze pervenute n.
24 rispettano i requisiti dell'art. 15, c. 4 e ¢. 32, n. 16 non rispettano i requisiti & n. 1 istanza non &
pertinente in quanto non si tratta di attivita alberghiera esistente.

Dato atto che:

e |'arf. 15 citato delle N.T.A. di P.A.T. prevede che il P.l. pud consentire destinazioni d'uso diverse previo
specifico accordo di pianificazione, ai sensi dell'art. é delia L.R. n. 11/2004, sotfoscrifto da tufti i soggetti
interessati, contenente le modalitd ed | tempi di attuazione degli intervenfi previsti, le garanzie
fidejussorie nonché una valutazione della congruitd della convenienza pubblica in applicazione del
principio di perequazione di cui al successivo artf. 18";

e con deliberazione di Giunta Comunale n. 33 del 12.02.2015 sono stati emanati gli “Indirizzi in merito alla
conclusione di accordi di pianificazione ex art. 6 L.R. n. 11/2004, con soggetti aventi titolo, finalizzati
alla trasformazione di attivitd alberghiere.” ai fini della redazione della valutazione di congruitd
economico-finanziaria che verifichi il soddisfacimento dellinteresse pubblico secondo gli obiettivi di
qualita definiti dal P.A.T., come previsto dall'art. 18 delle N.T.A. di P.AT.;

e con tale provvedimento venivano definiti anche le tempistiche ed i contenuti base dell'accordo
previsto dall'art. 6 della L.R. n. 11/2004;

¢ |'accordo costituisce parte integrante dello strumento di pianificazione cui accedere ed e soggetto
alle medesime forme di pubblicita e di partecipazione. L'accordo é recepito con il provvedimento di
adozione delle strumento di pianificazione ed & condizionato alla conferma delle sue previsioni nel
Piano approvato.

Ritenuto necessario, per quanto sopra indicato, redigere ed approvare uno schema di accordo ovvero
di un atto unilaterale d'obbligo che i soggetti interessati devono presentare a corredo dell'istanza di

variante al P.l.;

Visto I'atto d'cbbligo redatto dall' Ufficio e qui allegato {allegato B);

Visto il parere favorevole espresso, ai sensi dellart. 147 bis del D.Lgs. n. 267/2000 e dell'art. 3 del
Regolamento dei controlli interni, sulla suddetta proposta di deliberazione dal Responsabile del Settore

Urbanistica ed Edilizia Privata in ordine alla regolaritd tecnica;

Visto il parere favorevole del Segretario Generale, reso ai sensi dell'art. 49, punto 3), del Regolamento
Generale sull'ordinamento degli Uffici e dei Servizi;

Visto I'art. 48 del D.Lgs. n. 267/2000;

Vista la L.R. n. 11/2004 e s.m.i.;

Con voti unanimi, favorevoli, espressi nelle forme di legge,
DELIBERA

1) di dare atto che sono pervenute n. 41 istanze/proposte di modifica delle destinazioni d'uso, ai sensi
dell'art. 15, commi 4 e 32, delle N.T.A. di P.A.T.;

2) diindividuare le attivitd aventi e non aventi i requisiti previsti dall’art. 15, commi 4 e 32, come risulta
dall'elenco allegate alla presente deliberazione (allegato A);

3) diapprovare lo schema di atto unilaterale d'obbligo allegate (allegato B).




Con separata, unanime e palese votazione favorevole,
delibera

di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile, ai sensi e per gli effetti dell’art. 134 del D.L.vo n.
267/2000.

MMXV-70
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Allegato ala dehberaznone di

CC/?,n ................... de!»..Q O /{5

IL SEGRETARIO GEN.LE Allegato B
FTo Nowig gy, , i

SCHEMA DI
ATTO UNILATERALE D'OBBLIGO PREORDINATO ALLA CONCLUSIONE DI ACCORDO
PUBBLICO-PRIVATO Al SENSI DELL'ART. é DELLA LR 11/2004

I sottoscritto Sig. nato a il -~ ,in

qualitad  di della , con sede in

ricadente nelle aree censite al NCT del Comune di Caorle, Foglio mappdali

n. , d'ora in avanti indicato come "Proponente’; :
PREMESSO

- che il Comune, con Delibera del Consiglio Comunale n. 48 del 15/04/2010, ha adottato il
Piano di Assetto del Territorio (P.A.T.), qisensi dell'art. 15 della L.R. 11/2004;

- che il P.A.T. & stato approvato in Conferenza dei Servizi decisoria in data 11/11/2013,
ratificato con delibera di Giunta Provinciale n. 7 del 17/01/2014 ed & stato pubblicato
nel BUR n. 21 del 21/02/2014 ed & oggi vigente;

- che con atto del Consiglio Comunale n. 46, in data 03/06/2014, & stato recepito, ai sensi
dellart. 18 della L.R. 11/2004 il documento programmatico del Sindaco, con il quale
sono state illustrate le prioritda e le trasformazioni urbanistiche nonché gli effetti oﬁem con
il Piano dedgli Interventi;

- che, con successivo provvedimento n. 175 del 24/07/2014 della Giunta Comunale, &
stato dato avvio alle procedure per la redazione della prima variante al P.l. da atftuare
anche in piv fasi e che allinterno di tale adempimento & stata ricompresa anche la
variazione di destinazione d'uso (commi 4 e 32, art. 15 delle N.T. del P.A.T.) degli alberghi;

- che con Deliberazione della G.C. n. 33 del 12/02/2015 sono stati stabiliti i criteri cui
attenersi al fine della redazione della valutazione di congruitd economico-finanziaria in
materia di trasformazione delle attivitd alberghiere nonché lindividuazione degli ambiti
di locdlizzazione e gli incentivi oltre alle linee guida e la tempistica; |

- che in data 24/10/2014 I'Amministrazione Comunale ha pubblicato un avviso pubblico
finalizzato a raccogliere le proposte di svincolo alberghiero;

- che a seguito della pubblicazione del citato awviso, in data prot. n.
il Proponente ha presentato domanda relativa alla proposta di conclusione
di accordo pubblico/privato, ai sensi dell'art. é della L.R. 11/2004, affinché i contenuti

siano assunti nel P.l.;

- che con Deliberazione G.C. n. del la proposta del Proponente &
stata accolta;




DATO ATTO

- che il P.A.T. & lo stfrumento di pianificazione delineante le scelte strategiche di assetto e
di sviluppo del territorio comunale, che, individuando le specifiche vocazioni, sulla base
di previsioni decennali, fissano gli obiettivi e le condizioni di sostenibilita degli interventi e
delle trasformazioni ritenute ammissibili;

- che il P.. & lo strumento urbanistico che, in coerenza ed in attuazione del P.A.T.,
individua e disciplina gli interventi di tutela e valorizzazione, di organizzazione e di
trasformazione del territorio programmando in modo contestuale la redlizzazione di tali
interventi, il loro completamento, i servizi connessi e le infrastrutture per la mobilita,
rapportandosi con il bilancio pluriennale comunale, con il programma pluriennale delle
opere pubbliche e con gli dltri strumenti comunali settoriali previsti da leggi statali e
regionali;

- che nel rispetto dei valori di riferimento delle scelte fondamentali, delle regole da
osservare e dei limiti cui conformare l'esercizio dell'attivital pianificatoria operativa, cosi
come dettate dal P.A.T., allo scopo di garantire il razionale ed ordinato sviluppo del
territorio, I'Amministrazione Comunale ha accolto e valutato proposte di accordi
pubblico/privato da concludere secondo quanto dettato dall'art. 6 della L.R. 11/2004.

- che il P.AT. in materia di trasformabilita, nellambito delle azioni strategiche stabilite
dall'art. 15 delle N. di A., prevede che, per le attrezzature turistico alberghiere con meno
di 25 camere o 50 posti letfo, alla data di redazione del P.A.T., e classificate come
invarianti di natura architettonica ed ambientale nella Tav. 2 del P.A.T., in conformita al
precedente art. 12, il P.l. pud consentire l'utilizzo come residenze turistico allberghiere,
come definite dalla L.R. 33/2002, art. 22, comma 5 e s.m.i.; il P.l. pud consentire
destinazioni d'uso diverse previo specifico accordo di pianificazione ai sensi dell'art. 6
della L.R. 11/2004, sottoscritto da tutti i soggetti interessati, contenente le modaiita ed i
tempi di attuazione degli interventi previsti, le garanzie fidejussorie nonché una
valutazione della congruitdl della convenienza pubblica in applicazione del principio di

perequazione di cui al successivo art. 18;
t

CONSIDERATO

- che gquanto richiesto dal Proponente si conforma con quanto stabilifo dal P.A.T. del
Comune di Caorle;

: che la proposta dellaccordo pubblico/privato
prevede .

- che fanno parte integrante della proposta i seguenti elaborati:

a) Elaborato grafico con lindividuazione degli ambiti di intervento su stralci delle tavole
del P.AT., su stralci delle tavole del P.l. (P.R.G.)in scala 1/2000 e nella planimetria
catastale in scala 1/2000;

b) Documentazione fotografica dellambito di intervento con indicazione dei punti di

ripresa;

c) Elaborato grafico illustrante lo spazio libero e contesto limitrofo esistente;




d) Elaborato grafico della viabilitt e degli accessi dello stato di fatto e di progetto;

e) Relazione tecnica illustrante il dimensionamento dei volumi e delle superfici a standards,
le destinazioni duso e le tipologie ammesse con descrizione delle opere di
urbanizzazione presenti, indicazione dei vincoli presenti;

f) Progetto edilizio costituito da elaborati in scala adeguata;

g) Dimostrazione disponibilitd immobile/area interessata dallintervento;

h) Studio di compatibilitd idraulica con indicazione degli eventudli interventi compensativi;

i) Valutazione di incidenza ambientale (ove necessiti) o dichiarazione di non incidenza;

) Relazione di fattibilitd relativa al ricorso a fonti energefiche rinnovabili per il
soddisfacimento dei consumi energetici propri;

m) Cronoprogramma indicante i tempi e le modalita attuative.

CONSIDERATO INOLTRE CHE

- Il Comune ritiene che la proposta della Ditta rivesta un rilevante interesse pukblico in
quanto: :

1) Dal punto di vista urbanistico ed ambientale appare coerente sia con la localizzazione
e le condizioni degli immobili che con gli indirizzi di sviluppo posti alla base del P.A.T.;

2) Dal punto di vista sociale ed economico appare rispondente ai bisogni ed agli ‘nteressi
della comunita locale ed agli obiettivi di sviluppo e di miglioramento dei servizi;

3) Dal punto di vista patrimoniale comporta 'acquisizione gratfuita da parte del Comune
di un significativo valore economico.

-l presente accordo sard recepito con il provvedimento di adozione della varianie al P.I.
ed & condizionato alla conferma delle sue previsioni nel Piano approvato.

- Il Proponente da atto che in sede di approvazione della variante al P.l. I'gccordo
mantiene la sua validita nel caso vengano introdotte variazioni e modificazioni anche a
seguito di prescrizioni derivanti da pareri necessari per legge, nelle modalita attuative,
senza modificare le caratteristiche urbanistiche generali.

Tutto cid premesso, il Proponente

ACCETTA E SI IMPEGNA

1) Condizioni generali i
A redlizzare lintervento edilizio previsto entro i termini stabiliti e secondo le modalita
indicate nel presente atto e previste nella Deliberazione di G.C. n. 33 del 12/02/2015 i cui
contenufi si dichiara essere noti e che si intendono implicitamente allegati al gresente
atto. ;

2) Termini per la sottoscrizione dell'atto d'obbligo

Il Proponente si impegna entro 12 (dodici) mesi dall'entrata in vigore della vardante a
sottoscrivere presso un Pubblico Ufficiale, registrare e trascrivere, a propria cura e spese, il
presente atto unilaterale d'obbligo.




3) Fidejussione ;
I Proponente, prima della sottoscrizone del presente atfto, ha provveduto alla

presentazione della garanzia fidejussoria corispondente al 100% del beneficio pubblico
cosi come & emerso in seguito ai conteggi che sono stati effettuati dal Comune.
4) Inizio dei lavori
I Proponente si impegna ad avviare i lavori delle opere oggetto dellaccordo di
pianificazione entro un anno dalla sottoscrizione del presente atto d'obbligo. :

5) Corresponsione del beneficio pubblico
Il Proponente si impegna a corrispondere al Comune il beneficio pubblico al momen’ro

del formale inizio dei lavori.

Sard consentita la rateizzazione nel modo seguente:

- 1/3 dellimporto dovuto in coincidenza con linizio dei lavori;

- 1/3 dellimporto dovuto entro 18 (diciotto) mesi dall'inizio dei lavori;

- 1/3 dellimporto dovuto all'ultimazione dei lavori e comunque entro 3 anni doll m|7_|o dei
lavori stessi.

6) Contributo concessorio

Si d& atto che olire al beneficio pubblico & dovuto al Comune il pagamento del
contributo concessorio nella misura e con le modalitd stabilite dall'art. 16 del D.P.R.
380/2001 e s.m.i.. :

7) Decadenza
I Proponente da atto che linutile decorso di ciascuno dei termini di cui cu punti
precedenti comporterd la decadenza della variante urbanistica ed i relativi effetti.

8) Spese
Il Proponente assume tutti i costi inerenti e conseguenti la sottoscrizione delloccordo ivi

compresi quelli che potrebbero emergere a seguito di studi e verifiche e da afto che dli
stessi non incidono sull'equilibrio del beneficio fra interesse pubblico e privato.

9) Obbligazioni di carattere generale

Il Proponente assume per s& o per i successori od aventi causa tutti gli oneri e gli obblighi
oggetto del presente accordo in modo vincolante ed irrevocabile fino al loro complefo
assolvimento. ,
Qualora alla Ditta dovessero subentrare aliri soggetti attuatori gli stessi saranno ritenuti
solidamente responsabili tra loro per tutte le obbligazioni di cui al presente accorde.

10) Responsabilitd

Il Proponente da atto che qualora in fase di adozione o approvazione della vqnor*’re al P.l.
o del S.U.A., a causa del mancato riascio di nulla osta, autorizzazioni ed altri - atti
amministrativi comungue denominati in capo a soggetti diversi dal Comune, o @ cousc di
esito negativo di studi specifici previsti dalla legge (per esempio VincA, VIA, VAS o verifica
di assoggettability, ecc.), non fosse possibile attuare le frasformazioni teritoriali
concordate, 'accordo sottoscritto decade, senza che il Comune sia tenuto aiversare
indennizzi o risarcimenti (o qualsivoglia somma e/o onere comungue denominati).

11) Controversie i



T

Le controversie in materia di formazione, conclusione ed esecuzione degli obblighi
derivanti dal presente accordo sono disciplinate dal D.Lgs. 02/07/2010 n. 104.

Caorle, li Il Proponente




Allegato alla deliberazione &I

GC-Gf/ne FO. gl 02.04.4A5
iL SEGRETARIO GEN.LE

F. ToNOBILE dore, 11y,

Comune di Caorle

Provincia di Venezia

Seftore Urbanistica ed Edilizia Privata

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE: Variante al Piano degli Interventi. Individuazione delle attivitA aventi i
requisiti per la trasformazione della destinazione d'uso ai sensi dell'arf. 15 comma 4 e 32 delle NTA di
PAT e approvazione dello schema di atfo unilaterale d'obbligo ai fini della presentazione delle
proposte di accordi di pianificazione ex art. 6 L.R. 11/2004 finalizzati alla frasformazione di attivitA

alberghiere

PARERE DI REGOLARITA CONTABILE

Ai sensi dell'art. 147 bis del D.Lgs. 267/2000 e dell'art. 3 del Regolamento dei controlli inferni, non

& previsto il parere di regolarita contabile in merito alla presente proposta di deliberazione.

Comune di Caorle, [ 01/04/2015 IL RESPONSABILE DEL SETTORE FINANZE

ATTO 303 DR@@WEE\,'

PARERE DI LEGITTIMITA’

Ai sensi dell'art. 49, comma 3° del Regolamento Generale sull'Ordinamento degli Uffici e Servizi, si
4

esprime parere favorevole relativamente alla legittimita della proposta di deliberazione.
Comune di Caorle, i OQ OZ" @ AS IL SEGRETARlé GENERALE

DOTT. Iﬁ?,N-GBU.E\_/ P

N




Allegsto alla deliberazione dl
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iL SEGRETARIO GEM.LE
¥ o NOBILE dott LINO

o

Comune di Caorle

Provincia di Venezia

Settore Urbanistica ed Edilizia Privata

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE: Variante al Piano degli Interventi. Individuazione delle atfivitA aventi i
requisiti per la trasformazione della destinazione d'uso ai sensi dell'arf. 15 comma 4 e 32 delle NTA di
PAT e approvazione dello schema di atto unilaterale d'obbligo ai fini della presentazicne delle
proposte di accordi di pianificazione ex art. 6 L.R. 11/2004 finalizzati alla trasformazione di attivitA
alberghiere

PARERE DI REGOLARITA TECNICA

Ai sensi dell'art. 147 bis del D.Lgs. 267/2000 e dell'art. 3 del Regolamento dei controlli interni, si esprime

parere di regolaritd tecnica in merito alla presente proposta di deliberaziong,

Comune di Caorle, l101/04/2015 IL RESPON ABILE

DOTT. ARCH. G(ANN ?IO FURLANETTO

e




Letto, confermato e sottoscritto,

IL PRESIDENTE [ SEGRETARIO GENERALE
F.to Strivli Avv. Luciano F.to Nobile Dott. Lino

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Copia della presente deliberazione viene pubblicata all’Albo Preforio per quindici giorni consecutivi
fino al ‘ -
U1 4 APR 2015

| SEGRETARIO GENERALE
F.to Nobile Doft. Lino

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’
(art. 134, D.Lgs. 267 del 18.8.2000)

Si certifica che la suestesa deliberazione non soggetta al controllo preventivo di legittimita, e stata
pubblicata nelle forme di legge all'Aloo Pretorio del Comune senza riportare nei primi dieci giorni di
pubblicazione denunce di vizi di legittimitd o competenza, per cui la stessa E' DIVENUTA ESECUTIVA ai
sensi del 3° comma dell'art. 134 del D.Lgs. 267 del 18.8.2000 in data

Li

[l SEGRETARIO GENERALE
Nobile Dott. Lino

per copia conforme all'originale, in carta libera ad uso amministrafivo.

LSTRUTTORE AMMINISTRATIVO
Sassano Elena

%wX Se. és&wé/ |




